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» Wie haben sich die Wohnungs-
preise seit dem Jahr 2009 entwi-
ckelt? Dieser Frage ist der Grund-
buchexperte ImmoUnited aufden
Grund gegangen.

DasErgebnis: Indenvergangenen
15 Jahre haben mehr als 1,8 Mil-
lionen Immobilien mit einem
Transaktionsvolumen iber 435
Milliarden Euro den Besitzer ge-
wechselt. Lag der Durchschnitts-
kaufpreis 2009 bei rund 178.000
Euro, so ist er bis 2024 um fast 70
Prozent auf 302.000 Euro gestie-
gen. Bezogen auf die vergangenen
15 Jahre liegen die Bundeslinder
Burgenland,  Niederdsterreich
und Kirnten am Spitzenfeld der
Preissteigerungen. Bei der Quad-
ratmeterpreiskurve lisst sich eine
lineare Erhshung bis 2022 fest-
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stellen, die ab 2023 wenig iiberra-
schend abflacht.

Seit 2009 haben Wohnungen 6s-
terreichweit eine Wertsteigerung
von rund 118 Prozent erzielt. Auf
Bundesland-Ebene ist das Bur-
genland Spitzenreiter mit + 143
Prozent, dicht gefolgt von Wien
und Niederésterreich. Geht esum
Baugrundstiicke, liegt hingegen
Wien mit einer nahezu Vervier-
fachung des Werts an erster Stelle,
gefolgt von den westlichen Bun-
deslindern Vorarlberg und Tirol.

Spitzenreiter ist Gmind: Anhand
der Daten wurde die Preisent-
wicklung dervergangenen 15 Jah-
re auf Bezirksebene ausgewertet.
Hier wird es spannend: Denn das
Waldviertel, wo es lange die nied-

rigsten Wohnungspreise gab —
eher Abwanderung als Zuzug,
verzeichnete die hchsten Preisan-
stiege (Dutchschnittswerte Be-
standswohnungen). Der Bezirk
Gmiind (Bild) hat hier die Nase
vorne, mit einem Plus von iiber
320 Prozent. Diese Entwicklung
hat mit dem Trend zum Wohnen
am Land und im Griinen zu tun,
aber auch mit dem Homeoffice:
Dadurch, dass man nicht mehr
fiinf Tage die Woche im Biiro an-
wesend sein muss, nehmen Kiufer
weitere Strecken zum Pendeln in
Kauf. Auf Platz zwei der héchsten
Preisanstiege folgt Eisenstadt-
Umgebung (dasselbe Phinomen
wie im Waldviertel) mit einer
Preiserhohung von 266 Prozent,
auf Platz drei liegt der 4. Wiener

Gemeindebezitk Wieden, dessen
Durchschnittspreis bei tiber dem
Dreifachen des Preisniveaus von
2009 liegt.

Wer sind die Kdufer? Die Ge-
schlechter-Verteilung im Trans-
aktionsbereich hat sich kaum ver-
indert, so das Ergebnis. Der Im-
mobilienkauf ist traditionell eher
Minnersache: Immobilien (iiber
alle Objektarten) werden derzeit
von rund zehn Prozent mehr Kiu-
fern als Kiuferinnen erworben,
diese Verteilung war auch vor 15
Jahren dhnlich. Neben Osterrei-
chern erwerben auch Kiufer aus
den Nachbarlindern Wohnraum:
Ungarn, Deutsche, Slowaken,
Slowenen, Tschechen, Niederlin-
der und Schweizer. «
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